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Dok.nr.  127247-13
Sagsnr. 12-7116

Ref. kene

Ole Mglgaard

Dok.nr. 94256-13
Lauge Kochsvej 3,
8200 Arhus N

Kere Varde Kommune!

Flot og helt nedvendig lokalplan.

Jeg har siden barndommen tilbragt mange somre i Henne. De seneste ar har jeg med stor fortrydelse set
meget skemmende nybyggeri med darlig tilpasning til naturens karakteristika, endda bygninger der rager
op i forreste klitlinje. Tak for, at der nu endeligt geres op med denne praksis.

Tom Sgrensen
Dok.nr. 112468-13
Golfvangen 15,

6715 Esbjerg N.

E-mail: ts@mtssvejse. dk

Jeg skal hermed geore opmaerksom pé, at jeg som grundejer ved Henne Strand, betragter lokalplan nr.
07.02.L02 som en alvorlig indgriben i min ejendomsret og kan oplyse at jeg soger erstatning hos
domstolene, safremt forslaget til lokalplan bliver vedtaget !!

Niels Agger

Dok.nr. 113507-13

Skovparken 66

8722 Hedensted

Ejer af Magevej 11, Henne Strand

Pé side 8 1 forslaget til lokalplanen fremgér det, at delomrdde 7 tillader en totalhgjde op til 6,5 m fra
niveauplan. Jeg mener, at det strider mod intensionerne i1 den ny lokalplan om lav placering af ny
bebyggelse. Der opnas jo ikke en lav placering af byggeri ved at tillade en byggehgjde pd 6,5 m i
delomrade 7 mod 5 m 1 delomrade 6. Den fremtidige byggehojde skal vare ens 1 delomrade 6 og 7 og
skal maksimalt veere 5 m.

Hvorfor skal delomrade 7 kunne udnytte tagetagen, medens dette ikke er tilfeldet i delomrade 6. De 2
delomrader skal have lige vilkar med maksimalt én etage.

Palle BeckThomsen
Dok.nr. 116729-13

Chr. Winthersvej 38A,
2800 Kgs. Lyngby




I forslaget anfores bl.a. at "Formalet med lokalplanen er at sikre, at ny bebyggelse ikke opfores pé
klittoppe.." og " Det er sarlig vigtigt, at bebyggelsen 1 dette omrade placeres lavt og helt udelades pa
klittoppe". Altsa en klar prioritering af at beskytte mod bebyggelse pa klittoppe. Derfor virker det ikke
logisk at de eksisterende huse der ligger pa klittoppe kan gives tilladelse til at bygge i endnu sterre hejde
(fra 5-6,5m). En generel tilladelse 1 et sa stort omrade som omrade 7, som bade har hgje klitter og enkelte
lavtliggende delomrader, virker derfor uhensigtsmaessig og kommunen burde ikke fraskrive sig retten til
at negte en evt. ansegning, der strider mod formalet eller vil vere til stor gene for eventuelle naboer.
Under pkt. 8.02 Narzone er nevnt "..terrasser og platforme". En platform defineres bl.a. som "en kunstig
anlagt hojere liggende flade som del af et bygningsveark". For at undga fejltolkning ber der stilles krav til
hvor hgj en sadan platform ma vare og evt. hvad en platform i denne sammenhang skal forstas som.

Palle Beck Thomsen - tillaeg
Dok.nr. 116755-13

Chr. Winthersvej 38A,

2800 Kgs. Lyngby

Der er for store omrader hvor der gaelder generelle bestemmelser

Det forekommer f.eks.meget ugennemtenkt at der 1 omréde 7, generelt gives tilladelse til hojere
tagrejsning. Omradet varierer meget mht. topografi og der burde helt klart skelnes til om huset ligger pa
en klittop eller i en dal.

I samtlige omrade blev der i de senere udstykninger lagt meget vaegt pa byggefelternes placering,bade af
hensyn til naturen, topografien og naboparcellerne. Den politik burde videreferes generelt.

Jens Dicksen Jensen

Dok.nr. 116773-13

Senderskovvej 24, Nordenskov

6800 Varde

kubel-jensen2010@hotmail.com

(Kommentarerer til lokalplanens bestemmelser markeret med bla tekst)

Efter at have gennemlast ovennavnte lokalplanforslag, som jeg havde gleedet mig til at se, ma jeg
desvarre indromme at lokalplanforslaget i store traeek skuffer med dens manglende evne til at skille og
udbygge og fremme de mange kvaliteter, Henne i dag indeholder. Som jeg ser det vil
Lokalplanforslaget, med dets mange generelle bestemmelser og reguleringer, pa sigt edeleegge Hennes
serpraeg og ensrette omradet 1 takt med udviklingen, hvilket jeg synes er katastrofalt.

Lokalplanforslaget ”steder” mit professionelle hjerte og jeg ma nedvendigvis kommentere indholdet.
Store dele af lokalplanforslaget er udformet usadvanligt stramt og meget regulerende, som efter min
mening er ude af takt med tiden.

Nér jeg leeser lokalplanforslagets redegorelsesdel er mit indtryk, at formélet i store treek er at undgé
uheldige bebyggelser pé klittoppe samt at sammenskrive de mange deklarationer og gamle lokalplaner.

I bund og grund en rigtig god ide hvis man s& samtidig ville udarbejde en mere tidsvarende lokalplanplan
der ikke bygger pé fortidens ensker om ensretning og detailregulering mht. bebyggelsesudformning,
farvevalg, bestemmelser om den ubebyggede del af grunden, terrenreguleringer osv..

Jeg er helt enig i at det skal bestemmelser til for de enkelte omrader, men hvis man tror, at blot fordi man
setter en masse skarpt beskrevne detailbestemmelser 1 en lokalplan, at man sa féar en lettere
administration ja s har man sandt at sige misforstdet meget og netop skabt sig en masse fremtidig
administrativt bevl for at kunne opretholde og fastholde bestemmelserne.

Stramme lokalplaner, kendt fra 70-erne og 80-erne, udviklet ud fra planleeggeres enske om helt ens
karakteristika 1 specifikke omréder, har gjort store delomrader i1 byer og strande ulidelig kedelige og




“fattige” at bo 1. Det har en overvejende del af kommunerne indset og derfor er rigtig mange kommuner
nu i gang med at sammenskrive mange gamle lokalplaner og samtidig ”lesne” de mange specifikke
bestemmelser om hakke, tagbekledning ,farvevalg og andre bebyggelsesregulerende bestemmelser.
Tiden og den tekniske udvikling var og er lobet fra de stramme bestemmelser, kommunerne havde
dispenseret i rigt mal og de mange detailregulerende bestemmelser kunne ikke administrativt fastholdes.
Formalet med de nye lokalplaner er at revitalisere omraderne, give arkitekturen mere spillerum, acceptere
de tekniske udviklinger der sker i materialer og energilesninger og ikke mindst opfylde borgernes onske
om meget mere “personlig” frihed til at selv at satte personligt praeg pa egne omgivelser.

De gamle deklarationer i Henne var netop ikke sd stramme at udviklingen og kreativiteten blev heemmet
og derfor er Henne 1 dag et meget attraktivt sted at bo og feerdes i. Den dag i1 dag trives mangfoldigheden
og kreativiteten i specielt den gamle og bynare del af omrade VII. Husene her varierer i storrelse,
udformning, farvevalg, hgjde, tagudformning og anvendelsen af grundene, herunder terrasser,
plankevarker osv., osv..

Det er stadig sadanne forhold der skal dyrkes og udvikles i det omrade og den variation ”spiller” endog
fint op til de omgivende delomréder.

Indremmet det er sveart at beskrive, men det betyder at lokalplanforslaget 1 storre grad skal udtrykke
onsker og retning og langt mindre skarpe reguleringer i store del e af lokalplanomride VII.

Det er en helt anden made at regulere omrader og bebyggelser pa og langt fra trenden igennem de sidste
30-40 ar hvor ensket og behovet for regulering méske har vaeret pa sin plads, men man skal som politiker
og embedsmand vare pa forkant med udviklingen, turde at tage skridt ud i ukendt land, turde at g& imod
det kendte, se frem og beskrive udviklingspotentialer frem for begreensningsregulerende bestemmelser .
Man skal turde at ”give slip” og sa tage de ”huk” det nu métte give, fordi malet er mere frihed og mindre
begransning. Det betyder samtidig at borgerne, politikere og embedsmand skal acceptere at noget
udvikler sig 1 en retning man ikke lige havde tenkt, men frihed koster.

Samtidig vil kommunen spare masser af ressourcer pa kontrol og administration af bestemmelser som
ingen vil overholde hvis bestemmelserne forekommer for restriktive og ude af trit med tiden.

Det er en anden og mere fremtidsorienteret made at udvikle omrader pd og specielt i forhold til Henne at
holde liv i den variation og mangfoldighed omradet barer preg af.

Kommentarer til enkelte dele i lokalplanen:

Redegorelsesdelen:

Solenergianlag - Udviklingen indenfor den teknologi vil have overfladiggjort bestemmelserne
indenfor ganske fa ar. Bor derfor udga eller tilfores mere fleksibilitet.

For i videst muligt omfang at bibeholde den

efterspurgte vestjyske natur, indeholder planen

udpegning af omrader, hvor solenergianlaeg

uden ganske saerlige krav ma opseettes. Omraderne

fremgar af skraveringen pa kortet nedenfor.

Kortet svarer til retsgyldigt Kortbilag 3

Graensen for placering af solenergianleeg er

fastlagt med udgangspunkt i landskabskarakterer

og krav til tagmaterialer.

Ubebyggede arealer Det er at g alt for vidt at indfere den slags zoner. Beskriv hvad der ikke méa
etableres som f.eks platforme etc men drop alt andet. Det er at stramme helt unedig op og som vil give
anledning til en masse adm . bavl.

For de ubebyggede arealer er der i lokalplanen

indlagt en naerzone, der har til hensigt at bevare

det greenselgse landskab i videst muligt

omfang, ved at friholde ubebyggede arealer pa

den enkelte grund for, udsigtsplatforme, hegn,

legeredskaber, udsmykning mv.




Blat tovveerk bryder det greenselose landskab
Neerzonen defineres som en zone indenfor

hgjst 5 m fra hovedhusets facadelinje. Dog kan
en valgfri side (eksempelvist mod syd) udvides

til 7,5 m fra facadelinjen. Facadelinjen er defineret
som en lodret linje fra tagfod (foruden

udhaeng) og omfatter saledes ogsa integrerede
smabygninger, overdaekninger og lignende.

Kun indenfor naerzonen, kan det tillades at
placere terrasser, platforme, legeredskaber og
lignende samt plankeveerk eller andre hegnstyper,
herunder mindre sandvolde.

| hele lokalplanomradet ma der uden tilladelse
foretages terreenreguleringer pa +0,25m i forhold
til niveauplanet, mens denne graense

indenfor neerzonen er haevet til £0,50m.

Forud for stgrre terreenreguleringer, skal der
sgges om tilladelse hos byggemyndigheden.
Terraenregulering Det eneste afsnit der ber sta i bestemmelsen om ubebyggede arealer udover terrasser
og platforme placeret udenfor bygningens naturlige brugsarealer. kan kun tillades i forbindelse
med byggesager og med respekt for grundens
eksisterende terraen.

Delomrader

Lokalplanomradet er inddelt i 7 delomrader,

| Bestemmelser:

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING En detaljeringsgrad som er skrappere end
lokalplaner 1 byomrdder. HOLD nu op. Skal geres meget mere simpelt og enkelt

6.01 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige
15.

6.02 Bebyggelses enheder

For den enkelte grund ma der hgijst opfares,

- ét hovedhus i form af sommerhus med én bolig,

- ét anneks*,

- ét skur eller udhus™*,

- én ekstern overdaekning***, og

- én garage eller carport.

Keelder skal placeres indenfor hovedhusets facadelinje****.

6.03 Bebyggelsens omfang

For den enkelte grund ma,

- arealet for et anneks ikke overstige 25 m?

- det samlede areal for garage, carport, skure og lignende

former for smabygninger, samt eksterne overdaekninger

uden for hovedhusets tag, ikke overstige 35 m2

6.04 Bebyggelsens hajde

| Delomraderne |, Il, IV og VI ma bebyggelsens hgjde ikke overstige
1 etage, og 5 m over fastlagt niveauplan™***.

| Delomraderne lll, V og VIl ma bebyggelsens hgjde ikke overstige
1 etage med udnyttelig tagetage og 6,5 m over fastlagt niveauplan®****,




6.05 Bebyggelsens placering

Bebyggelse skal placeres mindst 5 m fra skel.

Garage, carport, skure og lignende former for smabygninger skal

placeres mindst 2,5 m fra skel, under forudsaetning af at hgjden

indtil 5 m fra skel ikke overstiger 2,5 m over fastlagte niveauplan.

Bygninger med tag af stra og tilsvarende former for organiske

materialer skal placeres mindst 10 m fra skel******,

6.06 Inventar mv. — Naerzone Alt for regulerende. En naerzone som er sa begreensende at det slet ikke
herer hjemme 1 nogen som helst lokalplan. Fasthold platforme og beskriv dette og drop alt andet.
Inventar i form af faste terrasser, platforme, legeredskaber og

lignende samt plankeveerk eller andre hegnstyper, skal placeres

indenfor naerzonen****** som defineret i Bilag A.

6.07 Niveauplan Niveauplaner som anvist, bliver et mareridt for alle, bortset fra Landinspektererne som
vil veere et fast element 1 enhver byggesag fremover.Kommunen mé kunne beskrive gnskede niveauer pa
en mere enkelt made, saledes det for den enkelte borger er til at forstd. Det er hverken rimeligt eller
acceptabelt at fastlegge niveauplaner pa et sa kompliceret og teoretisk grundlag
Ny bebyggelse******** skal placeres sa terraenregulering minimeres

og ma ikke placeres pa klittoppe.

Ny bebyggelse skal placeres med udgangspunkt i det for grunden
fastlagte niveauplan™******* "jf. principperne i Bilag A.

For anneks og smabygninger som garage, carport og udhus mv.,

samt eksterne overdaekninger ma niveauplan ikke overstige hovedhusets
niveauplan.

kkkkkkkkkk

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

7.01

Eksisterende lovligt byggeri kan fastholde farver og materialer pa

dere, vinduer, udestuer, tagudhaeng, gesimser og lignende former

for mindre bygningsdele. Er farver pa eksist. facader ikke mere lovligt, vil det jo betyde at en masse
huse skal @&ndre farve hvilket ikke kan vaere rigtigt!!

7.02 Facader* Hvorfor ikke anvende” Jordfarve” som udtryk for farvespandet. Hvorfor dog vare sé
restriktivt

Ny bebyggelse skal fremsta i mgrke jordfarver**, hvor andelen af

sort udger min. 30 %. Fglgende farver kan anvendes;

- sort,

- antracitgra og markegra,

- mgrkebrun,

- mgrkergd,

- mg@rkegrgn og

- mgrkebla.

| Delomrade Ill skal ydervaegge i ny bebyggelse fremsta i redbrune

tegl.

Anneks og smabygninger som garager, carporte, skure og lignende

skal fremsta sort eller i samme farve som hovedhuset.

7.03 Tagform Hvorfor dog det? — helt unedvendig bestemmelse. Hvorfor dog ikke lade borgeren
bestemme tagformen. Bor @&ndres

Nyt tag pa hovedhuset skal i Delomraderne |, 11, 1lI, IV, V og VI

udfgres som symmetrisk saddeltag***.

Valm tillades ikke i delomraderne | og Il.

Tag pa anneks og smabygninger, som garager, carporte, skure og

lignende kan udfgres med fladt tag, ensidig taghaeldning, saddeltag




eller som buet. Dette geelder ikke i delomrade lll, hvor sekundeere
bygninger skal udformes med symmetrisk saddeltag.

7.04 Taghzeldning Som ovenfor

Nyt tag pa hovedhuset skal udfgres med en taghaeldning;

- pa 15-300 i Delomraderne |, Il, IV og VI.

- pa 45-600 i Delomraderne Ill og V.

| Delomrade lll skal tag pa anneks og smabygninger, som garager,
carporte, skure og lignende have en tagheeldning pa 15-30o0.

7.05 Tagmaterialer

Nye tage, uden organisk karakter, skal fremsta sorte. Hvorfor dog veere sa restriktivt 777 Brug 1 stedet
jordfarver som giver et storre spillerum Solenergianlaeg

skal vare sorte og ensfarvet 1 paneler, rammer og beslag mv.

Blanke og reflekterende materialer med et glanstal**** over 25 mé

ikke anvendes. Solenergi anleg skal vare antirefleks behandlet.

Tage bekledt med organiske materialer®**** som stré, torv eller
tilsvarende skal fremsta naturel.

Tage 1 Delomrade I skal bekledes med pap, fibercement, traespan,
metal, eller tagsten af tegl eller beton.

Tage 1 Delomraderne II og IV skal fremsta med gras- eller lyngterv
eller tilsvarende organiske materialer.

Tage 1 Delomrdde III skal bekleedes med stra- eller ror. Anneks og
smabygninger, som garager, carporte, skure og lignende skal

belegges med gras- eller lyngtorv.

Tage i Delomrade V skal beklaedes med stra- eller ror og menningsterv

1 tagryggen.

7.06 Udestuer, karnapper mv. Hvorfor dog en sadan bestemmelse — helt unedvendig stramning. Bor
fjernes og 1 stedet anvende bygningsreglementets bestemmelser

Udestuer, karnapper eller lignende former for glasinddaekkede

arealer, skal placeres under hovedhusets tagflade eller felge hovedhusets
taghaeldning, jf. principperne i bilag A.

7.07 Tagterrasser, altaner og kviste mv. Som ovenfor

Tagterrasser, altaner og kviste skal integreres under hovedhusets
tagareal og falge principperne i bilag A. Frontispice tillades ikke.
Kvistvinduer i stra- og rertage skal udfgres i gammel, lokal stil.

7.08 Skilte

Skilte til husbenaevnelse og lignende udsmykning skal placeres

plant pa hovedhusets facade og ma ikke overstige et areal pa 0,5

mZ. Skilte skal fremsta afdeempet og ma ikke indeholde signalfarver.
Undtaget herfor er skilte til trafikregulering, henvisning og lignende

former for officielle skilte.

7.09 Parabolantenner og skilte

Parabolantenner ma hgjst have en diameter pa 1 m. Parabolantenner

ma ikke opsaettes naermere skel end 2,5 m og underkanten

ma ikke overstige 1m over terreen.

8. UBEBYGGEDE AREALER

8.01 Ubebyggede arealer Alt alt for restriktiv, Ordet “skal” erstattes med “bor sa vidt muligt”.
En positiv henstilling ser giver mening fremfor det ultimative "SKAL”
Ubebyggede arealer indenfor den enkelte grund skal henligge i
naturtilstand og friholdes for aendringer, konstruktioner, etableret
beplantning mv.




Arealer indenfor naerzonen er undtaget.

8.02 Nzerzone*

Kun indenfor neerzonen*, som naermere defineret i Bilag A, ma

der;

- etableres terrasser og platforme,

- opstilles plankeveerk, laeehegn eller andre hegnstyper

- placeres legeredskaber

- foretages terreenreguleringer pa +0,50m i forhold til fastlagt

niveauplan®*. Bor fjernes som en unedvendig stramning

8.03 Terranregulering

Der ma, uden for naerzonen, foretages terraenregulering pa op til

+/- 0,25 m i forhold til eksisterende terraen.

8.04 Oplag

Oplag af uindregistrerede karetgjer, campingvogne og lastbiler ma ikke finde sted indenfor
lokalplanomradet.

Det er ikke sadan, at mit bidrag skal opfattes som et stort kritikpunkt af hele lokalplanforslaget,
idet jeg anerkender at der i Henne er omrader, hvor de lokale deklarationer/lokalplaner har
skabt miljger der er seerligt tilpasset naturen. De omrader synes jeg lokalplanforslaget
beskriver og regulerer med bestemmelser, uden at ga over alt for meget "stregen”. Enkelte
stramninger bgr dog tilrettes.

Mine kritikpunkter vedrgrer hovedsagelig forslagets bestemmelser i de gamle og bynezere dele
af omrade VII, hvor forskelligheden, kreativiteten og det uregulerede netop ger det omrade
saeregen og spaendene at faerdes og bo i. Derfor vil min opfordring vaere at opdele omrade VI i
et mere bynaert omrade - omrade VIII - mellem Falkevej —Musvagevej mod gst og Porsevej
mod vest og sa fastholde den restende del af omrade VII.

| omrade VIII er mange af de aeldste sommerhuse beliggende og her har kreativiteten haft
sterst udfoldelse. Husene og omraderne omkring disse har tilpasset sig det bynaere og har ikke
"naturen” som naermeste nabo. Derfor vil det vaere ude af takt med udviklingen og de
bestaende forhold, at begraense dette omrades seerlige karakteristika med de meget
begraensende bestemmelser. Her vil anbefalinger og "retning” veere langt mere anvendelig .
Jeg er helt klar over at der specielt i det omrade har veeret og maske stadig er problemer med
lidt for kreative personer med udsigtstarne/-plateauer mv., men det vil veere helt forkert at
regulere omradet sa stramt som lokalplanforslaget laegger op til ud fra de darlige eksempler.
Det vil vaere muligt at beskrive sig ud af de ovennaevnte uhensigtsmeessigheder, uden at skulle
implementere de @vrige begraensninger.

Hans Beck Thomsen
Dok.nr. 116790-13 og 118310-13
Resedavej 18

2820 Gentofte

Hermed onsker jeg at gore indsigelse mod det fremlagte lokalplanforslag, idet jeg som ejer af de
ubebyggede ejendomme Fasanvej 1 og Gejlbjergvej 37, Henne Strand, ikke foler, at jeg efter bort-fald af
de nuvarende og geldende private udstykningsdeklarationer har sikkerhed for, at jeg fremover kan
opfere nyt byggeri, sdledes som jeg har kunnet indtil fremlaeggelse af forslaget til den nye lokalplan.

I de private, men af opr. Bldbjerg Kommune som myndighed godkendte deklarationer er der taget stilling
til bl.a. placering af nyt byggeri savel i planen som hgjdemassigt. Dette har jeg ingen sikker-hed for
under henvisning til de meget skrappere regler om opferelse af byggeri skitseret 1 Bilag A.




De hidtil geeldende bestemmelser har jeg som medejer af "Henne Strand Konsortiet” varet med til at
udforme.

Jeg mener endvidere, der mangler en garanti for den enkelte grundejer til at kunne opfere nyt byggeri i
den samme hgjde/niveau som evt. &ldre byggeri, der enskes fjernet 1 forbindelse med opferelse af nyt
sommerhus. Onsker grundejer at senke et nyt byggeri, vil der normalt ikke vere noget til hinder herfor.

Bent Aaby

Dok.nr. 116791-13

Bellisvej 41,

3450 Allered.

Sommerhusadresse: Gogevej 44, 6854 Henne
TIf. (mobil) 20652958

Jeg har med forngjelse last forslaget til ovennavnte nye lokalplan for Henne Strand sommerhusomrade.
Overordnet er jeg meget tilfreds med, at der nu kommer en fzlles lokalplan, der bliver gaeldende for alle
sommerhusomraderne ved Henne Strand. En sddan plan har vearet savnet. Det er ogsa positivt, at der
kommer klare regler for blandt andet bebyggelsen.

Stor ros til det meste af lokalplanens bestemmelser, men jeg har dog et par forslag til
@ndringer/tilfojelser af centrale dele af planen.

For det forste:

I afsnit 4.01 kraeves, at ved udstykning m.m. skal den enkelte ejendoms grundareal vaere mindst 1500 m?.
Jeg mener, at mulighed for udstykning skal vaere mere restriktivt end angivet i afsnit 4.01.

Jeg er vidende om, at ved flere af de store udstykningsplaner, der blev udarbejdet i sin tid, blev
grundenes storrelse og placering fastlagt under hensyntagen til bl.a. topografi, vejforleb og
fugtighedsforhold. Byggefeltet blev ligeledes fastlagt efter disse forhold samt beliggenhed i forhold til
naboejendom m.m. Derfor varierer grundenes storrelse inden for den enkelte udstykningsplan.
Grundene i Henne Strand sommerhusomrader er relativ store. Det er en vasentlig kvalitet og har sikret,
at Henne Strand i dag betragtes som et sardeles attraktivt sommerhusomrade. Grundejerforeningen
leegger megen vaegt pé at skabe kvalitet ved Henne Strand. Det lykkes i stor udstraekning, men med sa
svage restriktioner for udstykning m& man forvente, at der vil ske en del udstykninger, der ikke vil vare
hensigtsmessige m.h.t. de ovennavnte kvaliteter. De sma og uhensigtsmessigt udformede nye grunde,
der skabes ved udstykning, vil ikke bidrage til den enskede kvalitet.

Mit forslag er, at der kan ske @ndringer af byggefeltets storrelse pa den enkelte grund, bl.a. som felge af
oget bebyggelsesprocent, men at der ikke kan ske udstykning af grunde med kun ét byggefelt med
mindre det kan dokumenteres, at der foreligger helt s@rlige arsager, og at disse kan godkendes af naboer
og grundejerforeningen.

For det andet:

I afsnit 6.07 naevnes, at ny bebyggelse ikke ma placeres pa klittoppe. Jeg mener, at denne bestemmelse er
alt for generel og vil bevirke, at en lang raekke ejendomme pa klittoppe vil blive mindre attraktive, fordi
der ikke kan ske udvidelse af bebyggelsesarealet pa klittoppen.

Det er sarligt attraktivt at have bebyggelse pa klittoppe, og det mé formodes, at det kun er et mindretal af
grundejerne, der gnsker at flytte til et lavere niveau ved nybyggeri. Det er derfor forudsigeligt, at
bebyggelsen i fremtiden vil blive bibeholdt pa klittoppen, og at anneks placeres pa lavere niveau. Det vil
sprede bebyggelsen og vere klart negativt for naturvaerdierne pa grunden.

En fuldstendig flytning af bebyggelsen til lavereliggende omrader er ikke nedvendigvis en god lgsning
m.h.t. landskabelige og vegetationsmassige forhold, ligesom afstand og placering til nabobebyggelse kan




blive mindre hensigtsmassig. Det ma her betankes, at den naturlige vegetation ofte er mere divers 1
lavningerne end pa klittoppene.
Vi har et udbygget sommerhusomrade, hvor mange sommerhuse er beliggende pa klittoppe. Selv med
reglerne 1 den foreslaede lokalplan vil der derfor ogsa fremover vare megen bebyggelse pé klittoppene.
Jeg er derfor mest interesseret i, at lokalplanen sikrer, at nybyggeri pé klittoppe fremtreeder med sarlige
kvaliteter, idet sommerhusene her er meget synlige og er med til at give landskabet karakter.
Jeg vil foresld, at stningen om klittoppe slojfes. I stedet angives, at
- der ved nybyggeri pa klittoppe geelder szerlige krav til materialer og byggestil, der kendetegner egnens
gode kvalitetsbyggeri (kravene skal vaere mere restriktive end de i lokalplanen naevnte, sa det sikres, at
byggeriet er af hgj arkitektonisk vaerdi). Sekundaer bebyggelse skal placeres i direkte tilknytning til
primaer bebyggelse, sa omradets naturvaerdier lider mindst skade. (De saerlige krav samt
godkendelsesordningen skal fremga af lokalplanen)
- klittoppe og andre hgjtbeliggende arealer, der ikke i dag er bebyggede, ma ikke bebygges, hvis der er
mulighed for at placere bebyggelsen pa et lavere niveau.

For det tredje:
Bebyggelsesprocenten @ndres fra de geeldende 10 % (de fleste steder) til 15 %. Der er tale om en

betydelig foragelse, nér hertil lagges, at sekundeer bebyggelse ma vaere pd max. 60 m?. Denne
bestemmelse bekymrer mig — saerligt ndr det tages 1 betragtning, at grundene i sommerhusomréderne er
relativt store.

Jeg kan fuldt ud tilslutte mig grundejerforeningens synspunkter og argumentation for en @ndring af
denne bestemmelse 1 lokalplanen. Bestemmelsen kan udformes som en gaeldende bebyggelsesprocent pé
15, dog max. 180 m? plus sekunder bebyggelse pa max. 60 m? (jeevnfoer lokalplan 07.02.L01). Fredede
arealer pd matriklen ma ikke indgd 1 grundlaget for beregning af den tilladte hussterrelse.

For det fijerde:
Jeg er meget betenkelig ved den tiltagende traeplantning som bevirker, at store dele af

sommerhusomréaderne 1 de seneste 10-20 &r har @ndret landskabskarakter fra lysdbne naturgrunde (med
graesplener!) til arealer praeget af ndletre (mest bjergfyr), hvor udsynet forsvinder. Som lokalplanen er
udformet, er det séledes tilladt at beplante en klittop pa sin grund, men ikke at bebygge den. Skal et
omrades karakter bedemmes, er bevoksningen lige sa vigtig som bebyggelsen. Derfor ber der vere et
minimum af bestemmelser, der regulerer trebevoksningen.

Som det n&vnes i lokalplanforslaget (side 3) er omradet beliggende ved vestkysten med en karakteristisk
vestjysk natur — en natur med typer, der har betydning pa europaisk plan. Natura2000-omrader omgiver
sommerhusomriderne, og klithede, gré klit og andre vigtige naturtyper findes ogsa pa naturgrundene i
sommerhusomraderne, selvom disse omrader ikke er udpeget som Natura2000-omréder.

Klitterne og klithederne forvaltes og plejes for at opretholde den lysébne natur, der kendetegner vores
omrade. Grundejerforeningen deltager aktivt i dette arbejde. Derfor synes jeg, at det er oplagt, at
lokalplanen understetter de forvaltningsbestemmelser, der gaelder for f.eks. Lyngbos Hede, Hennegards
klitter og Filse Hede. Jeg vil derfor henstille, at der indferes bestemmelser som f.eks.:

— treebevoksningen skal have en karakter, der understotter et dbent landskabspraeg;

- trebevoksningen skal besté af enkeltstaende traeer og mé ikke have skovkarakter;

- treebevoksningen skal tilpasses terrenet og ma ikke dekke klittoppe og hejtliggende arealer;

Endelig ber der gelde sarlige regler, der begrenser/bekaemper invasive arter som rynket rose og
bjergfyr.

Formuleringsmulighederne er mangfoldige — blot skal teksten (bestemmelserne) sikre, at Henne Strand
ikke bliver et lukket og trepraget sommerhusomrade.




Grundejerforeningen Henne Strand

Poul Holm Joensen
Dok.nr. 117227-13 og 118926-13

Set i lyset af de relativt mange byggesager, der er endt i sterre eller mindre konflikter, har
Grundejerforeningen Henne Strand (GHS) gennem mange ar opfordret Varde kommune til at udforme en
lokalplan for Henne Strandom-radet og skal derfor hilse initiativet om udarbejdelse af ovennavnte
lokalplanforslag velkomment. Foreningen har haft lejlighed til at kommentere det forste udkast i skrivelser af
29.april og 9. maj d.4. Til foreningens tilfredshed kan man 1 det endelige forslag se vore fingeraftryk pé
forslaget. I det endelige udkastforslag er der nye tiltag og fortsat forhold, der kalder pd4 kommentarer og
indsigelser, primert for at sikre en tilfredsstillende og harmonisk udvikling af Henne Strand-omradet
fremover.

Forslaget kommenteres med udgangspunkt i planens sidenumre og underoverskrifter,

Det skal overordnet bemarkes, at omradet syd for Henne Mellea ikke er omfattet af lokalplanen.
Bemcerkning: Hvad er arsagen hertil? Det ber indgd 1 lokalplanen, at der for dette omréde galder skerpede
regler for byggeri p.g.a. omrédets sarlige status.

De pageldende grundejere er i lighed med alle grundejere nord for Henne Melled pligtige til at vaere
medlemmer af grundejerforeningen. Denne forpligtigelse skal efter GHS s mening fortsat vere geldende
efter vedtagelsen af den nye lokalplan

Lokalplanens indhold, side 3:
Formalet med planen foreslas @ndret til hovedformalet.

Bemcerkninger: Hvorledes vil forvaltningen administrere og opretholde de privatretlige servitutter, der ikke
afleses af lokalplanen?

GHS onsker, at naturbevarelse indgér i lokalplanens formal.

Generelle bestemmelser, side 4:
Vedr. kommentarer til niveauplanbestemmelserne se denne skrivelses side 6.

Bebyggelsesprocent:
Bemcerkninger: Grundejerforeningen har ved forskellige lejligheder advaret mod folgerne af de nye
bestemmelser 1 bygningsreglementet om en bebyggelsesprocent pa 15.

I lokalplanen for omradet mellem Klitvej og Gyvelvej — 07.02.L01 — har Varde kommune for en del af
omradet bestemt, at nybygninger maksimalt ma vare 200 m? uanset grundens sterrelse. Kommunen har her
vedtaget regler, der ikke er hjemlede i byggeloven.

Med de foreslaede regler risikerer man, at der pa en grund pa 1.500 m? bliver bygget et hovedhus pa 225m?
plus sekundeere bygninger m.v. pd 60m? -i alt 285m?*

Grundejerforeningen foresldr, at der generelt kun godkendes huse med et samlet antal etagemeter pé op til
180m? plus sekundare bygninger jvnf. lokalplanudkastet, og at fredede omrader pa matriklen ikke indgar i
grundlaget for beregningen af den tilladte hussterrelse. En sddan bestemmelse vil dels sikre de naturlige
vardier i omradet dels imedegé tendenser til dannelse af parcelhuslignende kvarterer med prangende hustyper
og starrelser, som ikke pa naturlig made lader sig indpasse i naturomraderne ved Henne Strand.

Farver:
GHS anbefaler at anvendelsen af jordfarver bliver geeldende for hele planomradet. I denne forbindelse, skal




GHS igen opfordre Varde Kommune til s pracist som muligt at beskrive tilladte farver saledes, at den
enkelte grundejer let kan konstatere, om vedkommende er pa rette eller gale vej.

Solenergianleg:

Grundejerforeningen star uforstaende over for, at planen indeholder store omrader, hvor solenergianlaeg ma
opsttes uden sarlige krav, hvorimod der i delomréderne 2, 3, 4 og 7 ikke mé etableres energianleg som
solceller, elpaneler, varmepaneler for luft og varmepaneler for vand.

Der er efter GHS s opfattelse ingen logik i dette forslag. Forslaget vil medfere, at de omrader, der ligger
tettest pa de fredede naturomrider og hedearealerne mod @st og mod nord samt de unikke og ligeledes
fredede omrader mod syd og sydest ved Henne Mollea, gerne mé forsynes med solenergianlaeg uden sarlige
krav, hvorimod man i de ”gamle omrader”, hvor der er mest bebyggelse, ikke ma.

Den tekniske udvikling pé solenergiomréadet gar meget hurtigt, og vi har efter vor opfattelse kun set
begyndelsen pd denne udvikling. En udvikling som stettes positivt af langt de fleste borgere og politikere

Derfor skal en ny lokalplan, som raekker mange ar ud i fremtiden, ikke begraense denne gronne udvikling ved
at opdele omradet i delomrader, hvor man nogle steder mere eller mindre tilfeeldigt ma udnytte gron energi og
omrader, hvor man ikke ma. Udviklingen skal derimod styres, og der skal stilles krav til den sestetiske
udformning, omfang og udseende af solcelleanleggene, og at alle solcelleanlag, der etableres, skal udformes
som bygningsintegrerede anlzeg.

Varde kommune, som er én af landets storste sommerhuskommuner, opfordres til straks - i lighed med hvad
en lang raekke andre kommuner i landet allerede har gjort - at udarbejde et regelsat for solenergianleg
gaeldende for hele kommunen og evt. med sarlige @stetiske krav til solcelleanlaeg i sommerhusomraderne.
GHS anser ikke Varde kommunes eksisterende bestemmelser vedr. solceller m.m. for tilstrekkelige og
mener, kommunen ber stille eksakte og skaerpede krav vedr. storrelse, placering og - maske iser - reflekser.

Grundejerforeningen stiller derfor folgende forslag:

I den nye lokalplan for Henne Strand omrédet tillades det at etablere solcelleanleg i hele omradet. Anleeggene
skal etableres som @stetiske bygningsintegrerede anlaeg - 1 ngje overensstemmelse med Varde kommunes
reviderede regelsat omkring etablering og udformning af solcelleanlag. Der savnes
endvidere en holdning til etablering af anleg til udnyttelse af jordvarme.

Delomréader, tagformer:
GHS foreslar, at der generelt godkendes sadeltage, men at pyramidetage og valm kan godkendes.

De 7 delomréder.

GHS er gennemgéende tilfreds med opdelingen i delomréader, der pd en fin made afgrenser forskellige
hustyper. Samtidigt skal foreningen papege faren for, at der langsomt kan ske en tillempning af planens krav i
overgangen mellem det ene og det andet delomrade. Her forventes det, at forvaltning og byrad stir ved sine
egne bestemmelser.

Felles for storstedelen af sommerhusene i delomrdderne er, at de er bygget inden for et tidligere godkendt
byggefelt eller ved et byggepunkt. Ud over lokalplanens krav om, at der ved nybyggeri pa grunden velges en
placering pa den laveste del af matriklen, er det grundejerforeningens ufravigelige enske, at
erstatningsbyggeri placeres samme sted, og i samme kote, som det oprindelige hus.

Bemcerkning: Den gvrige bebyggelse er som regel planlagt i forhold til omgivelserne, og en nybebyggelse kan
indebare, at forhold som udsigt m.v. kan @ndres til gene for de omkringboende. Grundejerforeningen noterer
sig med interesse, at lokalplanen friholder omradet for projekter, der er uforenelige med de kulturhistoriske




interesser samt tager forbehold over for byggeri med et sakaldt moderne (?) formsprog (se forslagets side
9,2.spalte og denne skrivelses side 6).

GHS er ikke imod arkitektonisk fornyelse, men det stiller nye krav til Varde kommunes sagsbehandling, og vi
betragter derfor dette som et omrade, der kraver, at de pdgeldende sager bliver et oplagt heringsemne.

Vedr. delomréde 7:

Delomréde 7 er det storste delomrade i lokalplanen. Pa forslagets side 8 anferes det, at omradet er praeget af
meget forskelligartet byggeri. En optelling af forholdet mellem huse i 1% plan og huse i ét plan viser en
betydelig overveegt af ét-planshuse. Delomrade 7 vil 1 sagens natur ogsa vaere det omrade, hvor der hyppigst
forekommer opkeb af @ldre sommerhuse med henblik pa nedrivning og efterfelgende nybyggeri.

GHS kan ikke acceptere lokalplanforslagets generelle abning for byggeri med en totalhgjde pa 6,5m og
dermed for huse med udnyttet tagetage. Vi skal derfor foresla, at der ved nybyggeri tages udgangspunkt i
hejden af det oprindelige hus, s& omradet fortsat kan fremsté varieret, men naturnaert. Ogsa her taeller
hensynet til den omkringliggende bebyggelse, hvorfor byggesager af denne art konsekvent ber afproves i
en heringsrunde.

Safremt Varde kommune ikke onsker at imedekomme grundejerforeningens enske om at fjerne den generelle
bestemmelse om at tillade byggeri af huse i 172 plan i omrade 7, skal foreningen alternativt foresla, at dele af
delomrade 7 legges ind under delomrade 3. Tilsvarende foreslés dele af omrade 7 nord for strandvejen lagt
ind under omréde 6.

Bestemmelser side 17 ff: 5.01 Veje, stier og parkering:

Bortset fra Strandvejen bestar vejnettet af private faellesveje, der ejes og vedligeholdes af
Grundejerforeningen Henne Strand. Det skal anferes i lokalplanen, at parkering ikke ma finde sted pa
disse veje.

Ved hvert hus skal der anlaegges et tilstrekkeligt antal parkeringspladser, dog minimum 2. Antallet afgeres af
antallet af planlagte sengepladser i huset. Varde Kommune skal sdledes i den enkelte byggesagsbehandling
tilsikre, at der etableres tre eller flere parkeringspladser efter behov.

GHS har ogsa i samarbejde med Naturstyrelsen ansvaret for vedligeholdelsen af stiforbindelserne — primeert
til stranden — der ofte gar gennem private matrikler. Disse ma benyttes til gdende og cyklende trafik.

Afstand til vejskel. Afstanden til skel skal omfatte minimumsafstanden til vejskel — altsa Sm. Krav der ikke
kan dispenseres fra.

6.01 Bebyggelsesprocent samt pkt. 6.03 Bebyggelsens omfang, side 18: Grundejerforeningen foreslar en
maksimumbebyggelse pr. grund med et samlet antal etagemeter pa 180 m? plus de tilladte smébygninger.

Keeldre skal placeres inden for hovedhusets facadelinie og under niveauplanet.

6.04 Bebyggelsens hejde: I delomrade 7 mé ny bebyggelse generelt kun udferes i ét plan og ikke udferes
med storre hgjde end 5 meter over fastlagt niveauplan. Der skal tages udgangspunkt i hgjden pa det
oprindelige sommerhus og hejden pa de omkringliggende huse.

Ny bebyggelse mé saledes ikke opferes i 172 etage og eksisterende bygninger ma ikke udbygges til 17 etage.
Bemcerkning: Bl.a. som foglge af krav til eget isolering pa loftet, kraftigere spaerdimensioner, undertag og

udluftning heraf mv. bygges nye huse generelt lidt hejere end de bestéende.
Samme Kkrav ber stilles i de evrige delomrader.




6.06: Nzerzone: Som noget nyt indeholder lokalplanforslaget bestemmelser for arealet omkring
sommerhusene, der kan belegges med f.eks. betonfliser. GHS foresldr, at der stilles krav om, at belaegningen
1 indkersler, kun ber fremsta befestede med enten grees eller grus.

Private baenke og borde ma ifelge bestemmelserne for narzone ikke placeres i den ubebyggede del af
matriklen — pé klittoppe m.m.

6.07: Niveauplan: Se heringssvarets side 6.
Bebyggelsens ydre fremtraeden:

7.02 Facadefarver:

Kravet om 30 % sort virker voldsomt og synes umiddelbart overfladigt, hvorfor GHS ikke kan anbefale dette
krav. I disse ar, er moden den, at husene males sorte overalt. Om fa ir vil denne mode erfaringsmaessigt endre
sig, s& man skal passe pa med at "fastlaegge” at alt skal vaere sort. Det bliver alt for stereotypt og kedeligt at se
pa. En vis variation i husenes farver er at foretrakke.

Indsatsen for brug af jordfarver ber ogsa omfatte flagsteenger.

Bemcerkning: Grundejerforeningen glaeder sig over forslagets ufravigelige krav om brug af jordfarver ikke
blot i forbindelse med klimaskarmen, men ogséa ved vinduer, dere, vindskeder og stern.

7.03 Tagform.
Hvad er begrundelsen for at der ikke ma vaere valm i delomrade 1 og 2 og at nyt tag i omraderne 1, 2, 3,4, 5
og 6 skal vere med sadeltag?

Bemcerkning: Nar man ser pa den nuvaerende samlede bebyggelse i omradet, er der en tilpas varieret
udformning af tagene, som enskes bibeholdt. GHS ser ingen grund til at indskranke arkitekternes og
bygherrernes frihedsgrad med hensyn til valm eller ikke valm, idet tagene erfaringsmassigt generelt tilpasses
husene pa udmarket vis - uden overfledig ’smagsdommeri”.

7.09 Parabolantenner:
Der ber medtages bestemmelser for antenne- og mastehgjder.

8.01: Ubebyggede arealer:

GHS stotter onsket om at friholde naturen for @ndringer og konstruktioner. Med hensyn til beplantning
ensker foreningen en skarpelse af forbudet mod invasive planter, f.eks. hybenroser og fyr, der bade pa
private grunde og pé fritliggende hedestraekninger synes at fortrenge den naturlige flora. Som konsekvens af
indsatsen for naturlig vegetation ber pafyld af muldjord forbydes.

Der ber indferes bestemmelse for etablering af voldanlaeg vedr. omfang, hejde — max 0,8m — og placering pa
egen grund med behorig afstand til bl.a. vejskel, f.eks. 2m.

8.04: Oplag:
Forslaget bar ogsé omfatte hestetrailere. Ved oplag forstds lengerevarende parkering.

Lokalplanforslaget ber indeholde regler for forbud mod indhegninger til husdyr — f.eks. til heste

Grundejerforening: 10.01:

Punktet gnskes omformuleret: Der er etableret grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af
grunde/ejendomme inden for lokalomradet samt sommerhusomridet syd for Henne Molleé.
Grundejerforeningen forestér drift og vedligeholdelse af egne veje, egne stier, egne fellesarealer og egne
parkeringspladser. Grundejerforeningen er medlemmernes talerer over for Varde kommune og andre
myndigheder i alle spergsmal af fzlles interesse. (jvf. Vedtaegterne, som er godkendt af VK).




(Bemcerkning: Naesten samme ordlyd som i vedtegterne.)

Bilag: Vedr. bygningens placering — niveauplan:

Bemcerkning: GHS leegger megen vagt pa netop spergsmaélet om byggekoter og bifalder lokalplanens
bestemmelse om, at der principielt skal bygges pé laveste omrade pa matriklen. Der laegges op til, at
byggekoten skal fastsettes 1 forbindelse med sagsbehandlingen i forvaltningen. GHS foreslér, at byggekoten
ogsé kan fastsattes svarende til det byggeri, der skal erstattes. Det fremgér af afsnittet om niveauplan side 3,
at det er byggesagsbehandleren/byggemyn-digheden, der fastlegger niveauplanet. GHS anser det for en pligt
for byggemyndigheden at besigtige placeringen pa stedet i hvert enkelt tilfeelde. Ogsa her vil der ofte vaere
grundlag for en heringsrunde.

Principper for placering i landskabet — bilag A side 2:

Lokalplanforslaget indeholder en glimrende skitse, der illustrerer nogle teenkte eksempler pa kommende
bygherrers ensker, f.eks. om byggeri i flere planer. GHS kan anvise eksempler p4, at den omkringliggende
bebyggelse er sterkt generet af kommunens forvaltning af de eksisterende lokalplaner. GHS betragter sig som
horingsberettiget.

Maksimal bygningshejde - bilag A — side 2:
Her har forslaget taget forbehold over for anvendelsen af den oprindelige kote ved nybyggeri. Det kan give en
kommende bygherre falske forventninger, sa forbeholdet ber fjernes.

Flere niveauplaner — forskudte plan — bilag A side 4:
Igen et teenkt eksempel — Her er helt tydeligt behov for en sagsbehandlerbesigtigelse pé stedet og en
horingsrunde.

Supplerende bemzrkninger:

GHS anbefaler, at lokalplanforslaget udvides til at indeholde bestemmelser vedr. udvendig belysning for at
undga lysforurening. Konkret vil vi derfor foresla, at der tilfojes en regel om, at det er tilladt at placere én
afskermet lampe ved udvendige dere samt maksimalt én afskermet og lav lysstander ved indkerselen til
grunden.

Naboheringer
ber have sit serlige afsnit. GHS anser heringsrunder for en vigtig del af demokratiet og inddragelsen af
foreningens medlemmers og GHS indflydelse pa udviklingen ved Henne Strand.

Kvalitet ved Henne Strand.

GHS motto forventes understettet af den kommende lokalplan. Af samme grund mener GHS f.eks. at bade
medlemmer og bestyrelse skal sikres udtaleret, f.eks. 1 forbindelse med de bygningsformer, forslaget omtaler
som projekter og moderne formsprog.

Afsluttende bemarkninger

GHS har med dette heringssvar forsegt at komme med konstruktive @ndringsforslag til kommunens
lokalplanforslag. Vi har bestrabt os pé at inddrage vores viden og mangedrige erfaring fra omradet i den nye
lokalplan séledes, at planens gennemforelse generelt vil blive accepteret og efterlevet med det formal at sikre
en god og positiv udvikling af sommerhusomradet og dets unikke natur og til gavn og glaede for sdvel
grundejerne som for besogende og turister i omradet. Vi har fiet konstruktive input fra flere aktive
medlemmer, ligesom bestyrelsens forelgbige heringssvar er gjort tilgaengeligt for medlemmerne pa
foreningens hjemmeside fra den 1. august 2013 for at dbne for kommentarer fra medlemmerne inden
heringsfristens udleb. Disse kommentarer indgar i grundejerforeningens fremsendte heringssvar. GHS har
samtidigt opfordret medlemmerne til selv at indsende egne heringssvar.




For at skabe den bedst mulige lokalplan og sikre, at planen ikke bliver en haemsko for en velovervejet
udvikling ved Henne Strand foresldr GHS, at den nye plans anvisninger og bestemmelser underkastes et
serviceeftersyn om senest 5 &r med mulighed for justeringer efter vedtagelsen i byradet.

For at sikre det bedst mulige resultat af forberedelserne til forslaget, har foreningen aftalt med Varde
kommune, at bestyrelsen far lejlighed til at drefte og nermere belyse nogle af de mere kontroversielle
indvendinger med det samlede politiske udvalg fer den endelige redigering og efterfolgende endelige
vedtagelse i byradet. Bestyrelsen star naturligvis til hver en tid til radighed for yderligere precisering af vore
synspunkter.

Birgitte Kistorp
Dok.nr. 118108-13

Pé vegne af Jorgen Bjerre,
Stjerneve;j 1

6300 Grasten

Jorgen Bjerre er ejer af ejendommene Musvagevej 38, matr.nr. lux Henne By og Musvégevej 40,
matr.nr. lik Henne By. Musvagevej 38 er en ubebygget grund med 1 byggeret, som jeg gar ud fra ikke
@ndrer status i forbindelse med lokalplanens eventuelle endelige vedtagelse. I forhold til ejendommen
Musvagevej 40, som er bebygget med et @&ldre sommerhus - fra 1947/48 - og stratakt, sa forstar jeg
lokalplanen pa den méde, at bygningen kan fastholdes og udvides pa sin nuvarende placering og at et
evt. erstatningsbyggeri kan placeres pa samme sted.

Sa vidt sa godt. Lige ind til jeg laeser 1 Bilag A, at erstatningsbyggeri, der afviger afgerende fra det
eksisterende ikke kan forventes at tage udgangspunkt i samme niveau som det nedrevne.

Konkret gores der indsigelse mod Bilag A’s skenspraegede bestemmelser, som de er beskrevet under
'Maksimal bygningshgjde' pa side 2.

Bestemmelsen er for upracis til at udgere et klart og trovaerdigt udgangspunkt for omradets bebyggelse,
seerlig for det store omrade VII, hvor Musvagevej 38 og 40 ligger.

For den @ldre del af omrdde VII geelder ogsa, at det ber havde sin helt egen status i1 forholdt til omradet
nord og syd for Strandvejen, idet denne del pa godt og ondt og i en til en viser den bebyggelseskultur og
bygningsplacering, som kendetegnede den forste udbygning i omrddet og med bygninger pa klittoppe og
en meget varieret udforming og bygningsplacering som afgerende og karaktergivende trak. Det er et
samlet kulturmilje, hvad enten man kan lide det eller ¢j, og som sddan meget forskelligt fra resten af
delomrdde VII og de ovrige delomrider i lokalplanforslaget.

Der gores desuden indsigelse mod bestemmelsen 1 Bilag 1 1 forhold til kviste mv. pé side 6.

Den beskrevne bestemmelse om at der 'mé placeres kviste svarende til hojst 25% brud i den enkelte
tagflades samlede areal' er ikke brugbar i forbindelse med kviste i en stratagskonstruktion, idet en
kvistkonstruktion 1 et stritag traditionelt og udformningsmeessigt 'bryder' tagfladen pé et ganske stort
omrdde. Og da kravet til lysforhold og redningsdbninger samtidig skal opfyldes vil det vere vanskeligt at
udnytte lokalplanens mulighed for at bruge tagetagen til beboelse.

Et andet s&t bestemmelser for stratage og kviste er nadvendige i lokalplanen/bilaget.




Afslutningsvis geres der indsigelse mod lokalplanens sterste @ndring i forhold til de geeldende planer,
nemlig bebyggelsesprocenten, der generelt og ureflekteret haeves til 15%.

Jeg er helt med pé at der i kommuneplanrammen er beskrevet en ramme pa 15% og at de generelle
bebyggelsesregulerende bestemmelser ogsa opererer med 15% for sommerhuse, men en udvikling af hele
Henne Strand omrédet med den hgje bebyggelseprocent, vil blot medfere et fortsat pres pa omradet og
dets natur- og miljemessige beredygtighed. I runde tal vil omrddets samlede bebyggelse kunne ages
med omkring 50% og det er et klart gkonomisk incitament 1 forhold til fortsat overudnyttelse af omradets
bygninger og grunde.

Mit forslag er, at der uanset bestemmelsen om de 15% indsattes en bestemmelse, der samtidig begranser
den maksimale storrelse af den enkelte sommerhusbeboelse til 150m2, uanset grundsterrelsen.
Herudover kan der overvejes udpeget og afgraenset omrader, hvor der kan tillades sterre huse, og hvor
omradernes baeredygtighed kan betinge dette.

Lotte Biilow, Else-Marie Bruun, Ebbe Hinz og Hans Uhre.
Dok.nr. 117885-13

Hans Uhre,

Ingemannsvej 13,

6800 Varde

uhre@mail.dk
TIf: 7522-0769

Vi er en gruppe sommerhusejere, der i en arraekke har haft sommerhus ved Henne Strand. Vi har huse
beliggende i1 delomraderne I, IT og VI.

Vi har i forskellige sammenhaenge interesseret os meget for, hvordan omradet udvikler sig. |
den forbindelse har vi veeret optaget af det visuelle milja, herunder specielt hvordan
"fremmedelementer” i form af huse med diverse "tilbehgr” pavirker vores fantastiske natur.

Igennem de sidste mange ar har der jevnligt veret tale om at lave en ny og mere detaljeret lokalplan, og
det glaeder os, at der nu endelig sker noget.

Vi har derfor med stor interesse laest forslaget. Helt overordnet har vi ved gennemlaesning
noteret os, at der i teksten er mange steder med formal og hensigter, der falder helt i trad med
vores opfattelse af, hvad et flot visuelt miljg indebeerer i vores unikke omrade.

Citater fra redegorelsen vedrarende formél og hensigter.

side 3:

placeres lavt i landskabet, samtidig med at farve- og materialevalg indpasses i de seerlige naturforhold
Lokalplanomrédet er afgreenset af klitfredningslinien, fredede klit- og hedearealer samt Natura2000-omrade
karakteristisk vestjysk natur

bebyggelse ikke opfores pa klittoppe, men derimod indpasses i landskabet under hensyntagen til de lokale forhold

side 4:

medvirke til, at bebyggelsen ikke virker for dominerende i landskabet
bibeholde den efterspurgte vestjyske natur

bebyggelse bedst muligt indpasses i det seerpraegede klitlandskab

side 8:
passe pa dette unikke kultur- og naturlandskab
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side 10:
tager storst mulig hensyn til kystlandskabet og de landskabelige vaerdier
med respekt for natur og kultur

og endelig i bestemmelsernes punkt 1. Lokalplanens formal:
at fastlaegge retningslinjer for bebyggelsens placering, omfang, udformning og materialevalg, under sterst mulig hensyn til klitlandskabet,
kysten og kulturhistoriske vardier

Citaterne er medtaget her, da vi 1 det felgende gerne vil henvise til disse formél og hensigter.
Vi synes, at forslaget indeholder mange gode bestemmelser, men vi finder ogsé anledning til at
stille spergsmal ved nogle af dem, samt pege pa forhold, som vi mener ogsa ber vaere med.

Formaélet med lokalplanen er ogsé at sikre et falles administrationsgrundlag. Udover
administratorer og teknikere vil der vaere almindelige grundejere som fx os, der kunne have
behov for uddybende forklaringer, og det vil vi bemarke under de enkelte afsnit.

Bestemmelserne:

6. Bebyggelsens omfang og placering

6.01 Bebyggelsesprocent:

15% virker hgjt for et sommerhusomrade med mange grunde pa over 1.500 m?. Selvom
bygningsreglementet muligger at aendre til 15%, betyder det jo ikke, at man skal s&tte procenten
op. Men hvis man ger det, ber der sattes et max antal m? for husene.

Vi foreslér, at det sattes til 150 m?2.

Kempestore huse, som der allerede findes en del af ved Henne Strand, herer ikke hjemme i et
sommerhusomrade og skal ikke vaere muligt i fremtiden.

6.02 Bebyggelsens enheder
Ekstern overdaekning — ber forklares — gerne med eksempler

6.05 + 6.07 Placering og niveauplan:

P hidtil ubebygget grund eller efter nedrivning af eksisterende hus samt ved omfattende
tilbygninger skal den endelige placering og hejde i terraenet fastleegges af
bygningsmyndigheden med nabohering i hvert enkelt tilfzelde.

6.1x Nuvzerende deklarationer i delomrade II - den sydlige del: (Nyt emne)
Her blev der ved udstykningen i sin tid afsat byggefelter, der angiver husets placering og
leengderetning. Disse er ikke navnt 1 forslaget.

I lighed med andre lokalplaner, hvor der ikke i selve lokalplanen er beskrevet byggefelter,
foreslar vi, at man skriver:

”Péd ejendomme, hvor der jfr. gamle matrikelkort fra udstykningen er fastlagt byggefelter, skal
disse respekteres. Naermere oplysninger om byggefelters placering fas pa Plan og Byg
forvaltningen.” Galder formodentlig mange andre deklarationsomrader.

I omradet er der stadig “deklarationsbrydere” — bl.a. med hvide vinduer.
Kommunen ma4 sikre, at disse far forholdene bragt i orden for deklarationen aflyses!

- eller i det mindste sikre, at retsgrundlaget er i orden for at kunne fastholde kravet efterfolgende.

7 Bebyggelsens ydre fremtraeden




Ved tilbygning eller udskiftning af sterre dele af facader eller tagflader skal hele bebyggelsen
bringes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser for den ydre fremtraden.

7.02 Facader:
Fint at alle facadens delelementer er konkret navnt.
Vindskeder, sternbret, tagrender/nedlgbsrer ber ogsé navnes 1 definitionen.

Vi kan ikke 1 skrivende stund bedemme, om 30% sort er for meget eller for lidt.

Vi er enige 1 lokalplanforslagets krav om “merke jordfarver”, men vi mener, at der er/bliver
behov for, at grundejerne kan fa en “vejledning” i at vaelge de rigtige farver. Vi kan frygte, at
man nok ikke i diverse byggemarkeder kan fa tilstrekkelig vejledning til at opfylde forslagets
formelle krav.

En vejledning i form af vejledende farveprover — evt. lagt pA www.ghs-henne.dk — ville vere
onskeligt, om end vi er fuldt ud opmarksomme p4i, at farver falder forskelligt ud pé forskellige
skaerme, forskellige printere og forskvisellige farveprover 1 byggemarkederne. Men vi mener
trods alt, at det vil vaere en god vejledning — og sd er det jo ikke lige et spargsmél om, at farven
evt. kun har 28% sort.

I avrigt er billederne pa side 6 1 redegarelsen uheldige med hvide vinduer, stern og vindskeder.

7.03 Tagform:

Bestemmelsen: ”Valm tillades ikke 1 delomrade I og I1”, er ikke begrundet i1 forslaget og virker
inkonsekvent og forkert.

Valm ber i stedet tillades generelt. Kan fx i1 greestervsomrader betyde, at et hus pa en lettere
kuperet grund vil kunne ”puttes” helt.

I andre delomrader undgéds de markante gavltrekanter.

”Buet tag” passer ikke sammen med de ”stramme” saddeltage!

- og hvis taget placeres over et stilskelet til fx en carport, vil hele bygningen bestemt ikke passe
sammen med hovedhuset, safremt det er 1 overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser for
den ydre fremtraeden.

7.08 Skilte
Signalfarver ber forklares — gerne med “eksempler”

7.09 TV-antenner:
Der mé ikke opsattes TV-antenner, der rager op over husets tagryg.

8. Ubebyggede arealer

8.01 Begrebet konstruktioner — ber forklares — gerne med eksempler

8.02 Neerzone: (og samme emne i 6.06 — Dobbelt?)

Et godt begreb. Kun her indenfor ber det vere tilladt at anvende belaegningssten.

Platforme: ber forklares — gerne med eksempler

Platforme ma ikke placeres hejere end hovedhusets niveauplan.

”Andre hegnstyper” Mindre sandvolde er nevnt i redegerelsen, men ikke under
bestemmelserne. Vi mener, at sandvolde ber tillades 1 na&rzonen, idet de vil virke meget mere
naturlige end plankevark o.l. Specielt hvis de ikke laves “’lige efter en snor”.




8.04 Oplag:
Béde, campingvogne, trailere og lignende mé kun korttidsparkeres ved det enkelte sommerhus.

8.xx Indkersler: (Nyt emne)

Belaegningssten af forskellig slags ma kun anvendes indenfor narzonen til terrasser og
indgangsparti.

Indkersler og stier ma kun befastes med greas eller grus i1 farve som vejgruset, der matcher hhv.
grusvejene og de lyse asfaltveje.

I indkersler med kraftig heldning kan evt. anvendes graesarmerede belegningssten

8.yy Beplantning: (Nyt emne)

Rosa Rugosa, den rynkede rose, skal bekampes (jvf. Naturstyrelsens anvisninger) og mé ikke
plantes i omradet hverken 1 skel eller andre steder.

Beplantning af den hurtigt voksende fyr er 1 lokalplansomradet allerede et problem. Det flade
hedelandskab er flere steder pé vej til at blive et skovomrade. Ma ikke plantes fremover.

Her henvises endvidere til kommuneplanens bemerkning om at skovrejsning er uensket.

9 Tekniske anlaeg

9.03 Solenergianlzeg:

Anbringelse af synlige solenergianlag strider &benlyst imod formalet i hele lokalplanen — jft.
citaterne pa side 1.

Nederste billed-eksempel pa side 5 taler vist for sig selv!

I redegorelsen star pa side 4-5 bl.a.:

Delomrader I + IV: ”omrader, hvor solenergianleg uden ganske szerlige krav ma opsattes”

Det duer ikke!

Der ber vere krav, fx defineret i en generel vejledning fra kommunen gerne med specielle regler
for udseendet 1 sommerhusomraderne.

Delomréder valgt: “afvejning af, hvor solenergianleeg harmonerer med landskabet”.

Her mé& man sperge, hvordan solenergianlaeg overhovedet kan harmonere med landskabet i
nogen af delomriderne — jfr. ovennavnte billede?

”Samme nuancer” — ikke precist nok.

Fx @ndrer belgeeternittag farve over tid

”og skal integreres 1 arkitekturen ved eksempelvist at folge tagets haeldning”.
Det er da ikke integration!!!

“Integreret” betyder, at det skal vare totalt integreret som en fysisk del af tag, mur eller vinduer
— og dermed ikke er monteret uden pa det eksisterende materiale!!!

Pé nettet findes eksempler pé séddant integreret byggeri, og det ber klart praciseres her i
forslaget, at det er den form, der tillades — hvis de overhovedet skal tillades.

Som anfert: “tillades 1 andre omrider under forudsatning af, at disse integreres som en del af
den enkelte bygningsdels konstruktion.” Dog ikke pa tage med graes eller stré. Integrationskravet
ber naturligvis ogsé geelde omrade I+1V.




Ud fra disse betragtninger mener vi, at solenergianleg — 1 den nuverende meget benyttede
tekniske udgave - séledes ikke ber tillades i nogen af delomraderne.

9.xx Udendors belysning:

”Lysforurening” i de morke aften- og nattetimer skal forhindres.

Lamper udenders skal vaere afskeermede, sé de kun lyser nedad, og derved ikke er bleendende og
synlige over et stort omréde.

Lampe “alléer” i indkersler tillades ikke, men en lampe pa en lav stander med afskaermet lyskilde
og forsynet med bevagelsessensor tillades ved matriklens parkeringsplads.

(Dog en lille betenkelighed: Sensorer reagerer pa vildtet, og vildtet bliver stresset. Det méa der vere nogle kloge hoveder, der
har forstand pa)

Lyskilder mé herudover ikke opsattes 1 terreenet — heller ikke diverse solcellelamper.

Nar lokalplanen er blevet vedtaget, vil man kunne se ting 1 omradet — fx en for hejt placeret
parabol eller en bank pa en klittop — som det fremover ikke er tilladt at etablere.

I og med at lokalplanen er fremadrettet, kan det ikke forlanges, at sddanne forhold bringes i
orden — men der kunne godt appelleres eller henstilles til at man alligevel frivilligt bringer
tingene 1 overensstemmelse med reglerne 1 den nye lokalplan..

Vi star naturligvis gerne til radighed for yderligere precisering af vore forslag og begrundelser.

Susanne Steincke og Jergen Skeel-Gjgrling

Dok.nr. 117889-13

Tjernegade 3,

8200 Aarhus N

Ejere af Helmehytterne, Timianvej 8, Henne Strand, 6854 Henne.

Vi er 1 store treek meget tilfredse med det fremlagte forslag til en samlet lokalplan for Henne Strand og
forméalet med det. Vi tilslutter os ogsa de konstruktive indvendinger og forslag, som Grundejerforeningen
GHS har rundsendt til medlemmerne.

Vi har imidlertid yderligere kommentarer til lokalplanforslaget.

Vores sommerhuse pd Timianvej 8 er omfattet af den eksisterende Lokalplan 33 fra jan 1984, som nu
afloses af det foreliggende forslag.

Lokalplan 33 stiller krav om, at mindst 25% af omradet udlaegges til friarealer til ophold, sport og leg.
Bebyggelsen mé kun vaere i én etage og bygningshejden max 4,5 m.

Vi vil protestere over, at der forsvinder krav om uudstykket friareal pa 25% ved udstykningsplaner, og at
den nye lokalplan tillader bebyggelse i samme omrdde (II) pA max 5 m. Det er /2 m eller 10 % heojere
bebyggelse.

Endvidere indferes muligheden for at opfere et anneks pd hver grund (udover et skur eller et udhus, en
garage eller en carport og en ekstern overdekning). Dette vil opleves som en overbebyggelse af omradet
med mange sma tage (selv om det er inden for et maximum pa 25 m2 af de 60 samlede m2 til sekundzre
bygninger).

Endelig er vi bekymrede for, at de manglende krav til hvilke l&ehegn, der ma opfoeres i bygningernes
naerzoner, ligeledes vil bidrage til at lokalomradet far et yderligere bypreaeg. Vi foreslar at der preciseres
en maximal hegjde og at udferelsen kun ma vere som naturligt hegn.

Vi finder, at der ved gennemforelse af naevnte endringer i medfor af den foreslaede lokalplan, vil ske en
forringelse af kvaliteterne ved vores neromrade ved Timianvej, ligesom vi ogsé finder, at det er i




modstrid med lokalplanforslagets formal om at bevare omradet som et sommerhusomrdde med storst
mulig hensyntagen integrationen i landskabet.

Kravet om, at nyt tag pd eksisterende hovedhus skal udferes pa max 30 gr. vil krave en storre
ombygning fx af @ldre stratekte huse pd 45 gr, som passer fint ind til planens formal. Er udskiftning af
stratag og evt. underlag et nyt tag? Safremt dette er tilfeeldet, efterlyser vi mulighed for dispensation for
disse huse.

Annie og Jens Erik Dalgaard

Dok.nr. 118109-13 og 118110-13

Annie og Jens Erik Dalgaard Jensen

Faengsund Park 3, 4. sal, der 1

5500 Middelfart

TIf. 45 86 64 20

mobil: 20676665

mail: jedj@mail.dk

Vedr. ejendommen beliggende Gejlbjergvej 21, 6854 Henne Strand -

Vi henvender os i ovennavnte sag, idet vi er blevet bekendt med, at der i1 gjeblikket arbejdes med
en ny lokalplan for hele omradet omkring Henne Strand.

I den forbindelse vil vi tillade os at foresla, at vores ejendom 1 an Henne Strand beliggende
Gejlbjergvej 21, 6854 Henne Strand, ligeledes medtages som en del af lokalplanomradet.

Vi har ved skrivelse, ligeledes dateret dags dato, fremsendt ansggning om landzonetilladelse pé
denne ejendom.

Idet vi henviser til tidligere korrespondance med Dem (dok. nr. 1190033 — sagsnr. 1141905) skal
vi pé ny tillade os at anfore,

* At grunden har varet i familiens eje siden 1938.

* At grunden er udstykket, men 1 dag ligger 1 landzone.

* At grunden er beliggende lige op til eksisterende sommerhusbebyggelse.

* At man ved medtagelse af denne grund 1 lokalplanen “fir lukket et hul” i landskabet.

Det er vores klare opfattelse, at grunden i sin tid ved en fejl ikke blev medtaget i
lokalplanomrddet, hvilket tidligere har givet anledning til en tvist mellem vore bedsteforaldre og
kommunen. Med baggrund i ovennavnte faktuelle oplysninger mener vi, at sagen rummer
masser af gode argumenter for, at grunden pd NETOP nuverende tidspunkt medtages i
lokalplanomradet for at der én gang for alle rettes op pa en tidligere — som vi ser det — begdet
fejl.

Matte sagen onskes yderligere belyst, stdr vi meget gerne til tjeneste.

Anna Grethe Christensen
Dok.nr. 118929-13
Prestegardsvej 23

6840 Oksbel
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Huse pa klittoppe og alle forskellige har altid vaeret et af Henne Strands kendetegn
siden midten af 1930erne, s3 dermed kan der roligt fortsaettes uden at det
“felsomme”klitlandskab lider skade. Der er jo fyldt op i forvejen. Det forekommer
ret besynderligt, at der ikke ma bygges pa klittoppe, nir man fra stranden kan se
forskellige husgavle bag de "fglsomme”klitter.

Det foreslaede nzaerhedsprincip betyder at nogle grunde ikke har mulighed for
hverken at bygge anneks eller lave legeplads fordi kuperede/skranenede grunde
slet ikke kan udnyttes, ejendomsskat betales dog af hele grunden.

Oksbml den 16. august 2013

’ Anrf“’t—] %ZCPés/tgnsen

Praestegardsvej 23, 6840 Oksbgl.
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